Lage im tgebiet ische F - 2+3 Hil ise Textliche Festsetzungen Textliche F Verfahrensvermerke
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Geltungsbereich : 1. Die nicht dberbauten Fiachen der Baugrundsticke missen Grinflachen sein, soweit 2) Dl Texinhe (1) gt 50, geiasse vorh e sk, it (7) Die offentichen Ausgleichsmatinahmen auf den Mainahmenfiachen M1 und
eltungsbereic! Sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erorderich sind. Stein- oder jien. Die Traumahe ist die Diferenz zwischen der Hehenlage des N2 m Geungshericn T sow g Cotungseroren 2 na 3 werden 2
2und3 ‘Schottergarten sind keine Grinfachen. fowcligon aren Besugspuns und der Honemage. dor Sennisants 750% den Bauflichen, zu 250 % den Sffentichen, nach § 127 Abs.2
2. Im westlichen Randbereich der Straenverkehrsfiache zum Weddemweg verlauft ein zwischen ﬂen Aulenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der BauGB beitragsfahigen Euchhef&unnssnlagsn zugeordnet. pibis . S il e oy il
Vemohvier Graben (GawBsser Il OrkHNG) ihaut, Dachgauben und Zwerchdacher deren Breite weni- (§9Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB) Se Aum.?n:g'” g am 1303 20 o sitrtinsonerSzung am
3. Die Grundsticke sind seitens der Eigentumer“innen mit ausreichend dimensionierten Feltilcd; ";n' Dachlénge betrégt sind von dan Regelungen der TrauMche §16  Auf den flentichen Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pllege und zur schlossen. seiner Begrindung zugestimmt und die
= Regenwasserzistemen au eigene Kosten zu erichten und zu betreiben. Funkiionaitét Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich 1 sind zur e 2
I B und Dimensionierung sind nach den jeweils geltenden Regeln der Technik im Rahmen (3) Die Firsthhe (FH) darf 10,0 m, gemessen vom untsren Bezugspunid, nicht Neuanpfianzung oder Erganzung der Bestande Gehdizarten der yoh dee Ort und Dauer dor Auslegung wurden am
Geltungsbereich 1 des Entwasserungsantrages nachzuweisen. Die maximale Einleitmenge der Zistermen dberschreiten. Die Firsthshe ist die Differenz zwischen der Hohenlage des Phanzlisten fir die Anlage von flachigen, freiwachsenden Geholzpflanzungen in Nr 7 orisiblich bekannt gemacht. 27.01.2021 curch das Amisiatt for die
. in das dffentiche Ableitungssystem darf 05 lsek nicht dberschreiten. Bei Fragen steht leweligen. untersn Bezugepunkis ‘und der Auleren: oberelen Schniliiania unterschiediichen Auspragungen zu verwenden: Salzgiter Nr. 2 ortsibich bekannt
iy hgpteins pris zweier Steildachflachen, entsprechend der Abbildung 1. Die Firsthohe il fir MaBranriarbehn M1, Gemacht (33 Abs 2 Sats 2 BauGB).
3 e okl Haupt- und Nebendacher. Dor Entwur d gsplans und der
. (ASG) zur Seite (§ i 14 BauGB). AL BauGR i 616 2 Wil § BRAVO LV 18 B A 3reihige, freiwachsende Hecke aus Siréuchem der nachfolgend aufgefuhren yindung . habon
4. Solten bei Erdarbeiten Kampimittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden (5,2 Alis, 2 BeuGh Ui 519 Abs; 2 und 6 BuVO LV, §:48 BauVO), Arten und Qualitat, Reihenabstand 2 m Pfianzabstand 3 m, diagonal versetzt, 08.03.2021 cfentich ausgelegen.
wardn, st umgehend der Kapimitabeseiigingsdrs! des Landesaies [ Abbidung 1 siedlungsseitiger Grenzabstand 2
un ) 10m . i .
Hameln-Harnover oder die zustandige Putmmenmwua oo o Fachonss Firsthohe %, Pt Hesuoge “ICoTus sangunen (Eimiach ot
BirgerService und Ordnung zu benachrichig i Vit oo moeymat Saizgiter, am 13082021 Sazgiter,am 13082021
. 5. Aufgrund vorhandener und vermuteter amhanloglxmer Fundstatten in der Nahe des Mo Bozugspunkt s o .
Plangebietes ist die Existenz weiterer Kulturdenkmale im Plangebiet wahrscheinlich, = % meng Hecksnkimchs < Lonicars xylostsun (schwach gitiel) L IRy sy i
Wer Nachforschungen oder Erdarbeiten vornehmen wil, bedarf einer Genehmigung o 005 Trauone e - Prunus spinosa frag m Aufirag
> . der Denkmalschutzbehtrde gemal §13 Abs.1 Niedersachsischem Denkmal- =3 emhohe v Holunder - Sambucus nigra
Quaitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch ooz Wiesner gez. Wiesner.
Gemarkung: Gebhardshagen, M. 1:3000 8 Esgrorzes chen B. Je angefangene 50 m* st ein Kleinbaum der nachfolgenden Liste und Qualtat
Flur 5, Flurst. 13 teilw., 14 und 17 .12 e Sowiiacnaflng Emissionon awsgahen komnen, G is otSLblch Niunetmen s et in die mittere Reine zu planzer
si ezugspun
e Feldahom
Zwelgrflger Weltdom - Cataegus laevigata
Zei w ich 0 10 20 30 40 S50m e i B Holzapfel - Malus sylvestris.
ische F 1 M. 1:1000 P kldrung Trautone 3 nseesoumce Traumohe ° v’"Mn.m.um,.m\,_ Echte Mehlbeore - Sorbus aria
B 56 e D Eberesche - Sorbus aucuparia (schwach gifig!) Mastat 1 1000,
4 indestens St h 1 E zgt
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB) Ot oy 3 verplianizt 4 L 11300 it it eolers
unterer unt . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten  Anrequngen (5 3 Aba. 2 Satz 4 BauGB)
Bezugspunkt . Bezugspunkt Mainahmenfiache M2 Vermessungs- -
Hgsmeine Wohngeolete: 21oiige, raiwachsende Hocke aus Strduchem dor nachiolgand agefivten snd Ketssisrvsriaking. 21.07.2021 gemén § 10 Abs. 1 BauGB als
§3 I algemeinen Wohngabiet (WA) sind innerhalb der gemt § 9 Abs.1 Nr. 20 Arten und Qualitat, Planzabstand 2 x 2 m, Grenzabstand 2 m: oL bescriossen
Mat dor baullchen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGE) BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Rote Heckenkirsche. - Lonicera xylosteum bl IR0
n, Natur und Landschaft bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen Schiehdor  Prunus spinosa [
Geschossfléchenzahl Alchk zielg (523 Abs. SBE“NVO' Wein-Rose. - Rosa rubigniosa Die Planunteriage entspricht dom Inhalt
§4  Im aligemeinen Qualt: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch des Ui ters und weist e
Grundfiachenzahl ‘Garagen und tberdachte sveuplaue 1Carporls) gema(s § 12 Abs. 6 BauNVO sowie (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) stadtobauich bedeutsamen bauichen An-
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuldssig, wenn sie einen Abstand . logen sowie Straien, Wege und Piatze
| Zahi der Voligeschosse von mindestens 3.0 i acho bsor- §17 Zum Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bobauungsplans zu volstandig nach (Stand vom 04.08.2021).
derer Zwackbestimmung "Rad- und Fuliweg" einhalten. Hiervon ausgenor erwartenden Eingrife in Boden, Natur und Landschalt i.5. von § 1a BauGB sind So i hinschuch do Daili o
GH 600m  Gebaudehthe, als Hochstmaty Snd Enfrodungon. Rankgarite, Standhionen or Hausmllbohalineso, Sal auf privaten Grundstiicksflachen und auf der Flache fir den Gemeinbedarf und der _baicher
plm fiir Fahrrader sowie Zuwegungen und Zufahrten (§ 23 Abs. 5 BauNVO). durchzufuhren: 0”':/"""” oipynchel
Hohenpunkt als unterer Bezugspunkt fir Traufhohe und Firsthdhe in 5 it skt 0 - Dl uf piei Gl i auf dor Pl i o G D naaghs e 2wt oo
+10491  m dber NHN (Meter Gber Normalhohennull, Hohenstatus 120) B s ek S il e Wohoeh " Wolgsbside feslgesetzten Flichen zum Schutz. 2 1 e i v B Gronzen i de Orihket st onwandrroi
Bauwiises Baulinion; B Natur und Landschaft (Mz!!nahmenﬂacnen M3) 'S 2u ciner standortgerechten moglch.
auweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) $8 D riacne 1or den Gers mit der mmu 3 Gendizpfianzung zu erhat zu ematten. Die zeichnenisch zum Sttt don 09082001 Sazgiter, am 13082021
dient der einschiieBiich aller Erat lerigoesizen Becaniebiane sind t e Maknahine o iiegiorsn (§ 9 R
VN nur Einzelhauser zuldssig (5900 1 1 D) Abe- 111 20,25 Bauce) ©s) ©s) Im Autrag
§7  Hohe baulicher Anlagen auf der Flache fiir den Gemeinbedarf: §18 Auf den privaten Flachen und der Flache fir den Gemeinbedarf sind fiir e
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (1) Der untere Bezugspunk! fir diie Festsetzung der Gebaudehohe (GH) ist der Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und goz. Wiesner
Kreuzungspunkt zwischen der Verlangerung der Grundstickshalbierenden Lonicho 2x Nauerplanzng ode Exghzung der Bestida Genciacten ce gez. Urike Janietz
Baugrenze und der Mitelachse der Straie, von der aus die Erschiiefiung der nachstehenden _Pfanzisten e Anlage von linearen, freiwachsenden Ao voresuegessts
Hauptnutzung erfoigl, entsprechend der Abbidung 1 in
Zur Ermittung des unteren Bezugspunkis sind in der Planzeichnung NHN- Mainahmenflachen M3
Fliichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) Hohenpunkte an den jewelligen Enden und bei Richtungsanderungen an den A Grofistraucher und Straucher, 2-eihig, Pflanzabstand 2 x 2 m, Grenzabstand
Knickpunkten der Straienmittelachse festgesetzt. Der untere Bezugspunk! ist 10m:
Fléchen fir den Gemeinbedarf aus den zwei o durch interpoli - Commkieche i
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte sk c“'““’ . Inkrafttreten Verletzung von Vorschriften
(2) Die Gebéudehshe darf 6,0 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt, nicht r Hartregel =Comus sanguiries N ot rach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) iberschreiten. Die Gebéudehohe ist die Differenz zwischen dem jeweiligen laselnuss - Corylus avellana - a0 s 10 peirribladsioiiad
unteren Bezugspunk und dem hochsten Punkt der Dachhaut, Prafenhitchen - Evonymus europaeus (gifig!) ‘Abs. 3BauGB am 06.10.2021 Vorscnten 1. & geand gemacn
. . (§9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs.2 und 6 BauNVO L.m. § 18 BauNVO) Liguster - Ligustrum vulgare (gifig!) ‘Amisblat for cl Stadt Saizgter Nr. 48 wordn (§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauG8).
Offentiche Straenverkehrsfiachen Heckenkirsche  Lonioera xylosteum (giftigh) bekannt gemacht worden
§8  Autdor Fidche i dan Gomainbedart sind el dor gamil § 0 A1 . 20 Tt R Dor Bobauungsplan st damit am
B fostgesetzten Fiache zum Schutz, e und zur Entwicklung s 06.10.2021 rechtsvertindich geworden.
Bode Natur und Landschaft bauliche. Anlzuen mll ‘Ausnahme von Eml‘rndunusn fowoes = fiosa oignioss
Stratlenbegrenzungslinie Tt gl (§ 23 Aba. & BaUVO). Gemelnor Schnesball - Vibumum opulus
§9 Auf der Fléche for den Gemeinbedarf sind innerhalb _der nicht_berbaubaren Quelict: verpllarct, 5 Triebe, 1001150 cm hoch
‘Grundsticksfiachen Garagen und Carports gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO sowie 8. Je angefangene 50 ist ein Baum Il. oder Ill. Ordnung der nachfolgenden
Verkehrsfidchen besonderer Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO nur zuléssig, wenn sie einen Abstand Liste und Qualitét zu pflanzen:
Zweckbestimmung: Rad- und Fuliweg von mindestens 3,0 m zur Straenverkehrsfiache einhalten. Hiervon ausgenom- — i
ran sind Silplsze s 1o Zutavin, Zowsguogen, Ellecurgen Rarge: ekishom Ao canpsene|
boowsnd  pormonofe BTN iste, Standfiachen fir Hausmillabfallbehanisse und Stellpldtze fur Fahrader Widaptel - Mikie shostris Saizgiter, am 07.102021 Salzgiter, am
(525 Abe.5 BaO) Vogelkirsche - Prunus avium
. Traubenkirsche - Prunus padus
10 D imale Breite der Wohngrundstickszufahrten wird auf 4,0 Ls)  imAum im Aurag
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) § (89 Abs. 1 Nr. 11 Bacay, fabrtan; wieuf 4.0 m; begronzt Widbime - Pyrus communis {£e)  tmAing
Vogelbeere - ot aucpara(cchwach i)
. §11 Dl Anlogung von Zuahten und Zugangen au Ersclelng der angrenzenden Eisbeare ~ Sortuis torminal gez Wesner
Bestandswohngrundstilcke Uber die offentiche Grinflache mit_der Zweck Ehercsohs o o
Bestmmng erkenrsgrin Vet ausgeschiossen (§ S Ab. 1 N 1 Baucs) =Sorbus auciperia
alte hochstammige Obstsorten:
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichtn fiir MaBnahmen zum §12 Die Sffentiiche Gmnﬂmhe mht dor Zweckbestimmung 'Verkemsgmn Vst zu einer Apfel, Bime, Pfiaume/zwetsche, Kirsche
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zung . Bime. g
§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) s Basaa. s s MeBAt S integrieren Qualit: mindestens Stammbusch, 3 x verpflanzt, 14-16 mit
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Ballen ,& Sal
Umgrenzung von Flichen fir Malinshmen zum Schutz, zur Pfiege §13 Fir die dffentiche Griiniéche mit der Zweckbestimmung *Verkehrsgrin® V sind (59 Abs. 1: Nr. 20, 25BaucB) a Zgltter
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ‘Genhoizarten der nachstehenden Pflanzliste und Qualitt zu verwenden: §19 Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind in die MaGnahmen- DGR ORDERN 10 AR UNTSSTUTZN
1-reihig, Pflanzabstand 1,5 m, Grenzabstand 1,5 m: im Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1,
4 h M2 und M3 zu integrieren, zu pflegen und daverhaft zu erhalien. Abgange sind
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum B b I
[ ] Erhaltung: Baume SSeiitidcn < Blanis sobioda gleichwertg zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB). epauun gs p an
- Wein-Rose - Rosa rublgniosa 2 ind verlegen
Sonstige Planzeichen Qualitat: verpflanzt, 4-5 Triebe, 100/150 cm hoch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8) (5.9/A08.1;Ne.13, BaieCB),
Umgrenzung von Flschen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft §14 Die Erschiieung der angrenzenden Wohngrundstiicke Gber die Fldchen zum
2u erwarten sind (§ 9 Abs. 1a BauGB) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschat (Maf-
nahmenfiachen) M1 und M2 st ausgeschlossen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und 20 BauGB).
15 Zim Ao oot G dor Fssnpn deses byt 4 Ortliche hrift Gber Ghg 54
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) den Eingriffe in Boden, Natur und Landsch: von § 1a BauGB sind -
o fentehen. Fichen im Bavgeliel (Gatngsbarich 1y wnd aubaralh dos (§ 84 Abs. 3 NBauO) fiir SZ-Gebhardshagen
Baugebets (Geltungsbereiche 2 und 3) durchzufuhren: ; N )
(1) Im Geltungsbereich 1 ist die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur 'Westlich M|chae|.Ende.R|ng
Abgrenzung unerchiedicher Nuzung, 9. von Baugobietn,oder twicklung von Boden, Natur und Lindschaﬁ Miatnshmentiche) M1 21 521 Qer Caungbaroen g anichen Bt Ghr Gosiatung unfsst on hi— it Gbar Gastalt
M ugebi einer m aus einer ingsbereich 1 des Bebauungsplans (§ 84 Abs. 3 NBauO) mit értlicher Bauvorschrift iiber Gestaltun,
Rabrdergon Sras und St 2 crwicken und dwernaf a svaton omplers 6 h 9 9
Dl zum Emat fsgesttn Saume s 2 ohatan i i Hatnans §22 Materilien und maximale Hohen von Grundstiickseinfriedungen im Allgemeinen
2uintegrie Wohngebiet (WA) und au der Fidche fir den Gemeinbedarf
@ m Gellunqsb@mmm ist im norddstiichen Teil der Fiache zum Schutz, zur (1) A ang v sind
e und zur Entwickiung von n, Natur und Landschaft Schitmolen s hobisghen Gebizan e 0 sl masien oo von 0.6
(Manahmenfiache) M1 zusatzich ein Komplex aus mindestens drei m oder massive Mauern bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zulassig
- E wechselfeuchten Senken mit einer Mindestfiache von insgesamt 100 m?
Textliche F @ Als Emmedungen sind ansonsten Hecken, Maschendraht- bzw. Stabgitter-
einschiieBlich der Ufervegetation aus heimischen Arten zu entwickein und itk st Rt e s
Tosive Wiade G M der Gabioner et urzubest,
. (3) Im Geltungsbereich 1 ist die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
§1(1) Imalge Entwickung von Bodsn, Natur und Landschat (Matnahmenfiache) M2 2u §23 Als Einfriedungen sind Schitthecken aus heimischen Gehdlzen der nach-
1. Wohngebéude, einer standorigerechten Gehdlzpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu stahendan Fferlsts 21l verwanden” Pri
2. nicht storenden Handwerksbetriebe, halten. Die zum Ehalt fesigesetzten Baume sind zu erhalten und in die Hundsrose - Rosa cani
3. Anlagen fur soziale und gesundheftiche Zwecke. Matinahme zu integrieren. io < Tos| baccava (atia) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG) sowe des § 58 des
(2) Ausnahmsweise ksnnen nur zugelassen werden: (4) Al exteme Ausgleichsfache ist im Geltungsbereich 2 das in der Gemarkung Hainbuche - Carpinus betulu Niedersachsischen Kommunaivefassungsgesozes, jeweis in dor zuletz!giigon Fassung, hat dor
Gehhnmshageﬂ Fluvs Hegende Flurstick 17 als Flache zum Schutz, xnv Feldahom ~Acercamvax«ru Rat der Stadt Salzgitter diesen Bebauungspian. bestehend aus der Planzeichnung und den
. ‘Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe oty T
e . asserturcne (9408, N 1BaUGB . V. m. §4 Abs. 3BAUNVO V.. § 1 Abs Sund 6 e 1 e gt lil sl bibithoog ot Gelver Hartriegel ~com
aUNVO). gesicherten und gebietsheimischen Arten zu entwickein und dauerhaft zu Roter Hartriegel “Comie sansumea. (aitig!)
§ 2 Hahe baulicher Anlagen im aligemeinen Wohngebiet(WA) rhalten. chwaress Houndor = Sambuc Salzgiter, am 17.08.2021 ws) gez. Kingebiel
® H % (1) er urler Bezugspui fr i Fesseaung dr Trauoho und der Fis: (5) Als exteme Ausgleichsfiche ist im Geltungsbereich 3 das in der Gemarkung el S :f::-“;”;i;:’:&:;“’ R
156 5 hohe ist der Kreuzungspunkl zwischen der Verlangerung der Grund- ‘Gebhardshagen. Flur 5 liegende Flurstick 14 ais Flache zum Schutz, zur el ok b v, G
E sluckshuhl.mnam und der Mitilachse der Strafle, von der aus die Er- Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt festgesetzt. Die 9 . (ifig P
g7 Flicle il dher Stovobsiviese mt hcehaiimmgen, rogonsien 24 Ordnungswidrig nach § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorséitzlich oder fahrissig . Stadtptan
g 3 - lieBung der Hauptnutzung erfolgt, entsprechend Abbildung sl ot 0 § g FW‘ m"ﬂ 3 s it aiepliony ikt ﬂ'ﬁ und Stadtentwiclung ‘Umiwelt, Bauordnung und Denkmalschutz
H Zur Emittung des unteren Bezugspunkds sind in der Planzeichnung NHN fen Festsetzungen diesar tichen Bauvorschiit Gber Gestaltung zuwiderhandel
s EE. iohenpunkts an den jeweilgon  Enden und bel Richtungséndnungen an © As ety Ausgl leichsfiache ist im Gellungsbereich 3 das in der Gemarkung Ordnungswidrigkeiten konnen it einer Geldbue bis zu 500.000 Euro geahndet
W E den Knickpunkten der Straenmittelachse festgesetzt. Der untere Bezugs- Sebardshagen, FurS Ilagnme Flurstick 13 als Fliche zum Schutz, zur werden.
L 7y punkt ist aus den zwei nichstgelegenen NHN-Hohenpunkten durch inter- und zur Boden, Natur und L. Die Selzgiter, am 16.06.2021 Satzgiter, am 16.08.2021
a2 i X 318 gt ok i polieren zu ermitteln. Flache ist im Vemais 75% zu 25% als eenmzanpnanmng sowie gez. Michael Tacke gaz:Bogdan
200 ) ‘ P s . Stodva: Fachtncn.
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