Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

Einleitung des Satzungsverfahrens

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat
in seiner Sitzung am 22.10.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am 26.11.2013 durch das
Amtsblatt fur die Stadt Salzgitter Nr. 26 ortstblich
bekannt gemacht.

Salzgitter, am 21.12.2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat
in seiner Sitzung am 23.05.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplans und  seiner  Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
28.06.2017 durch das Amtsblatt fir die Stadt
Salzgitter Nr. 13 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom  06.07.2017 bis
07.08.2017 offentlich ausgelegen.

Salzgitter, am 21.12.2017

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nie

dersichsischen Vermessungs- und Kataster

verwaltung
‘Q LGLN

LGLN, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg
Katasteramt Salzgitter
Postfach 101062, 38210 Salzgitter

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
07.12.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Salzgitter hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) sowie die Begriindung
in seiner Sitzung am 29.11.2017 gemal § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzgitter, am 21.12.2017

Inkrafttreten Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften nicht geltend gemacht worden (§
215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Rat
der Stadt Salzgitter ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 07.02.2018 im Amtsblatt fir die Stadt Salzgitter
Nr. 3 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.02.2018
rechtsverbindlich geworden.

Salzgitter, am 08.02.2018 Salzgitter, am ..................

Zeichnerische Festsetzungen - Geltungsbereich 1

M. 1:1000 0 10 20 3:0 5|0m

—pn

WA

0,3

N

gultig fur alle
Bauflachen

-

Weg 5/4

CD|OO

N

Tonkamp

Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
(LS) (LS.) Salzgitter, den 11.12.2017 (LS.) (LS.)
gez. Kuschel gez. Kuschel Im Auftrag gez. Kuschel gez. Kuschel
(L.S.)
gez. Wiegand
Amtliche Vermessungsstelle
Ausgleichsflache - Geltungsbereich 2 Lage im Stadtgebiet - Geltungsbereich 2 Planzeichenerklarung
, . I . A
9 39 ] PR B \ > & )}’flj? Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| =l e
| | - E ) : & y
, |I | Hallendorf § \ )?// / WA Allgemeine Wohngebiete
#ﬂgﬁ”""r! | fstl. “ }; @ /’4 f [ .
ST F' & —Kand! i | Y ‘.' MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
) | | ey ¥ ] |
s o B N 7200 kel
i ? =—" -._.__(ﬂ_ E'E% | ;E \“f ’ I i J) Geschossflachenzahl
% quer-Str __‘h""" :E__ __—‘ j'. ')f;—.-
LV N - L, &
S — T \ j_»,- 7S 0,3 Grundflachenzahl
5 ..-h'___. A .:,:'P —-,
’?-}.‘:’_f:{.fr,«,' —= . | #:/
-_E;TMEEM ""'I'-::‘_F::J-._ K
Seio .| o A - Zahl der Vollgeschosse
Ao V) pm pillen"? ,/‘: / y “:‘;E" =
Wea/ & r'ﬁ&—'—/ 4 2O Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
dtef J } 7 ,/EE
wﬂtgnﬁﬁl F 5# /;” by '\
o 1,’?;;, % f ' 7"_“*\\\ @ nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig
Py & 5 4 7/ N
"H-Eg ‘h..' "' = j /
edt®! i !l 75 4 Baugrenze
N u'(_fnit % o /’ X/f/ / ?
e o/ f w S '
s g 1 A / I .
=/ W’ 1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
454 B = I\
453 % N '/ II ; "-:l.":'i';"\.c':‘lh#';' ‘ ..
: / ‘f N & /) StraRenverkehrsflache
Uber dem Dutzyumer Beeke e Salder W 2 S/
g ,/F/ %{rﬂﬁ“—' L
~ A c
B T\ \L % A / 5 StraBenbegrenzungslinie
“ & Pﬁtﬂj‘ . E
Gemarkung Hallendorf, Flur 2 M. 1:2000 0_20 40_60 80_100 m jj'{ “leg
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
d

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flache fur die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken

Gasleitung/Abwasserkanal unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Parkanlage

1 Verweis auf die textlichen Festsetzungen §§ 5 und 6

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
9 B :
Qo000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T T |
110

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verweis auf die textlichen Festsetzungen §§ 12-17

Umgrenzung von Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Hohenbezugspunkt (HBP) fur Festsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

RN

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

§ 1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

§ 2 Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemald § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
nur zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3,0 m zu den Stralenverkehrsflachen
und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einhalten. Hiervon ausgenommen
sind Einfriedungen und Zuwegungen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§ 3 Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bauliche Anlagen mit der
Ausnahme von Einfriedungen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§4 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

§ 5 Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und der
Kennzeichnung 1 sind bei einer Breite der Flache von 8-12 m eine zweireihige Pflanzung
mit einem Abstand zwischen den Reihen von mindestens 1,0 m und einem Pflanzenabstand
in der Reihe 2,5 m mit heimischen, standortgerechten Strauchern und mittelgroRen Baumen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind folgende Qualitaten zu verwenden:
Strauch: verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm
mittelgroRer Baum: Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm
Eine Liste der heimischen, standortgerechten Baume und Straucher ist in § 9 enthalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

§ 6 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und der
Kennzeichnung 1 sind bei einer Breite der Flache von mehr als 12 m eine mindestens
dreireihige Pflanzung mit einem Abstand zwischen den Reihen von mindestens 1,0 m und
einem Pflanzenabstand in der Reihe von 2,5 m mit heimischen, standortgerechten
Strauchern und groRen Baumen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
folgende Qualitaten zu verwenden:

Strauch: verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm;

grol3er Baum: Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm; oder:

Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 -18 cm

Eine Liste der heimischen, standortgerechten Baume und Straucher ist in § 9 enthalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

§ 7 Innerhalb der Offentlichen Grinflache mit der gleichzeitigen Festsetzung eines
Leitungsrechts zur Sicherung einer Gasleitung ist eine extensiv gepflegte Wiese mit
zweimaliger Mahd im Jahr anzulegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

§ 8 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei ist je angefangene 10 m?
der Flache ein Baum oder Busch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Liste der
heimischen, standortgerechten Baume und Straucher ist in § 9 enthalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB).

§ 9 Fdir die vorgenannten PflanzmalRnahmen sind folgende Arten zu verwenden:
Straucher: Baume:
e Kornelkirsche (Cornus mas) e Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
e Hartriegel (Cornus sanguinea) e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
e Hasel (Corylus avellana) e Feld-Ahorn (Acer campestre)
* Liguster (Ligustrum vulgare) ¢ Hain-Buche (Carpinus betulus)
e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) * Vogel-Kirsche (Prunus avium)
* Hunds-Rose (Rosa canina) e Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
* Holunder (Sambucus nigra)  Eberesche (Sorbus aucuparia)
* Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) e Seidenholz (Sorbus torminalis)

§ 10 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ostlich der Engeroder Stral3e ist durch eine natirliche Sukzession zu entwickeln (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

§ 11 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im zweiten Geltungsbereich ist als Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

§ 12 Innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit
der Kennzeichnung A ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 4,0 m rechtwinklig
bezogen auf den Fahrbahnrand der Nord-Sud-StralRe, einschlie3lich aller erforderlichen
Nebenanlagen, zu errichten.

§ 13 Innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit
der Kennzeichnung B ist eine Larmschutzwand mit einer HOhe von 4,0 m bezogen auf das
Gelande, einschlief3lich aller erforderlichen Nebenanlagen, zu errichten. Die Gelandehdhen
sind durch die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkt (HBP) bestimmt.
Zwischen den HoOhenbezugspunkten sind die Gelandehdhen zu interpolieren. Die
Hohenbezugspunkte haben folgende Hohen Gber Normalhdhennull (G NHN):

HBP 1: 173,8 m U NHN
HBP 2: 177,8 m U NHN
HBP 3: 180,5 m U NHN

§ 14 Innerhalb der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der Kennzeichnung C sind bebaute
Aulenwohnbereiche (Terrassen, Loggien und Balkone) nur auf der Sudwestseite der
Gebaude im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zulassig,
sofern sie durch eine mindestens zwei Meter hohe Abschirmmalnahme (Wand oder
Nebengebaude) nach Nordosten hin auf der gesamten Lange geschutzt werden (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

§ 15 Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind die Aulenbauteile entsprechend den Anforderungen der
dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, (Beuth
Verlag/Berlin) auszubilden. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von
der Raumnutzungsart und RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN
4109 nachzuweisen. In Abhangigkeit vom Larmpegelbereich sind die in der nachfolgenden
Tabelle aufgefuhrten resultierenden Bauschalldamm-MalRe fur die Aulenbauteile

einzuhalten:

MaRgeblicher Lirmpegel- resultierendes Bauschalldimm-Mafie R'w, res
AuRenlirmpegel bereich A%i”ggigg?ﬂ“g}gm Bilroriume etc.
[dB(A)] - [dB(A)] [dB(A)]
<55 I 30 -

56 bis 60 Il 30 30
61 bis 65 1 35 30
66 bis 70 \Y 40 35
71 bis 75 V 45 40
76 bis 80 Vi 50 45
> 80 VI > 50
" Die Anforderungen sind auf Grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Raumen, die an der
zur Gerauschquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kdnnen nach DIN 4109 bei
offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) verminderte
AuBenlarmpegel angesetzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

§ 16 Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen §§ 14-15 sind zulassig, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch
Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der maligebliche Au3enlarmpegel verringert. Die
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

§ 17 Innerhalb der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit den Kennzeichnungen C und D sind in
Schlafraumen und Kinderzimmern schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die
mit einem dem Schallddmmmal der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmalf}
ausgestattet sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

§ 18 Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen (§9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB).

§ 19 Innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu belastendenden Flachen sind bauliche Anlagen
und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

§ 20 Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft i. S. von § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG werden aul3erhalb der Baugebiete
kompensiert. Die Ausgleichsflache (Geltungsbereich 2) liegt in der Gemarkung Hallendorf,
Flur 2, Flurstiick 90/37 (teilweise) und ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die AusgleichsmalRnahme wird
zu 434 % den Offentlichen, nach § 127 Abs. 2 BauGB beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen und zu 56,6 % den Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(§ 84 Abs. 3 NBauO)

§ 21 Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst den
Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans.

§ 22 Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattel- und Krippelwalmdacher,
Walmdacher sowie als gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer
beidseitig gleichen Dachneigung zulassig. Die Dachneigung muss 30°-50°
betragen.

§ 23 Fur geneigte Dachflachen der Hauptgebaude ist die Dacheindeckung nur in
roten oder braunen Farbtonen der folgenden RAL-Farben zulassig:
Rote Farbtone: Nr. 3002 bis 3005, 3007, 3009, 3011 und 3013
Braune Farbtone: Nr. 8002 bis 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8024, 8025 und 8028.
Abweichend davon sind Analgen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Wintergarten mit transparenten Dachern zulassig.

§ 24 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie einen
Abstand von mindestens 1,0 m zum nachstgelegenen Ortgang bzw. Grat
einhalten. Die Lange der Dachaufbauten und Einschnitte darf 40 % der
Firstlange nicht Uberschreiten. Als Lange der Dachaufbauten und
Dacheinschnitte gilt ihre Unterkante.

§ 25 Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen dieser ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zuwider handelt.

Hinweise

1. DIN Normen: Die in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten
DIN-Vorschriffen und Richtlinien koénnen im Fachgebiet Stadtplanung,
Rathaus Salzgitter, 9. Etage eingesehen werden. Daruber hinaus ist die DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ als technische Baubestimmung durch das
niedersachsische Ministerium fur Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit
bekannt gegeben (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geandert Nds.
Ministerialblatt 2005, S. 941).

2.  Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle
und der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover
zu benachrichtigen.
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Anlage 4 zur Vorlage Nr. 0945/17

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zuletzt giiltigen Fassung, hat der
Rat der Stadt Salzgitter diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Salzgitter, am 09.01.2018 (L.S.) gez. Klingebiel

- Oberblirgermeister -

aufgestellt Dezernat Il - Bau, Stadtplanung
und Stadtentwicklung

ausgearbeitet Fachdienst Stadtplanung,
Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz

Salzgitter, am 27.09.2017 Salzgitter, am 20.09.2017

gez. Tacke
- Stadtrat -

gez. Waldmann
- Fachdienstleiter -
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